o

Manual |
de uso e ‘
Mmanutencao |

ANDRE RODRIGUES
Engenhei?g Estrutural



SOBRE A EDIFICACAO

O presente documento faz referéncia a residéncia de alto padrdo

localizada na Alameda Cauré, Quadra J1, Lote 28. Lotf. Alphaville
Paraiba, Comercial Norte — Bayeux — PB. Com projeto arquiteténico de
autoria do Sr. Thyago Ramon Pereira da Silva (RG n°® 3.581.868) e com o
projeto estrutural de autoria do Sr. André Rodrigues de Vasconcelos (RG
n°® 3.515.002).

Para informacgdes técnicas sobre a elaboracdo do projeto estrutural,
pede-se para consultar o memorial descritivo referente a residéncia, que

que estd localizado no mesmo local que o presente documento.

SOBRE REFORMAS

As reformas em unidades ou nas dreas comuns do edificio somente
devem ser readlizadas com responsabilidade e supervisdo de um
profissional habilitado perante o CREA que elaborard o projeto de

reforma.

Deve ser indicada ainda que qualquer alteracdo no projeto original
de arquitetura deverd estar de acordo com as cargas adotadas no

projeto inicial.

Qualguer reforma que implique em interferéncia com a estrutura

deve ser, sempre que possivel, evitada pelo construtor/incorporador.

Caso, no entanto, seja verificada uma interferéncia inevitavel, o
profissional habilitado, responsdvel pela obra, deve comunicar a
construtora e/ou incorporadora que deverd contratar o autor do projeto,
através de um aditivo contratual, para que seja verificado o impacto na
estrutura, sobretudo quando for identificada uma das modificacdes a

seguir:

(83) 9 96442240 (©
@andrerodrigueseng

andrerodrigues.eng.br &)
contato@andrerodrigues.eng.br <]




Execucdo de furos e aberturas em elementos estruturais para

instalacdes de ar condicionado, elétrica e automacdo;

e Qualquer alteracdo de secdo de elementos estruturais;

e Qualguer alteracdo das paredes de alvenaria, como
localizacdo, abertura de portas,

e janelas ou qualquer outra abertura;

e Alteracdo no tipo de uso do ambiente, mudando a
sobrecarga de utilizacdo;

e Alteracdes dos enchimentos de pisos, bem como a froca de

suas especificacoes;

SOBRE A MANUTENCAO E INSPECAO

Uma edificacdo comeca a deteriorar-se a partir do momento em
que estd concluida. Isso se deve a acdo de vdrios agentes, como
variacoes térmicas, poluicdo ambiental, produtos quimicos, bioldgicos e
mecanicos, clima, alteracdes no entorno da edificacdo e outros que
ocasionam deterioracdes provocando o envelhecimento, perda de

desempenho, funcionalidade e conforto do usudrio.

Para proteger a estrutura da edificacdo desses agentes, acdoes de
manutencdo preventiva devem ser previstas, visando manter e prolongar
a sua vida Util e evitar custos de recuperacdo que podem se tornar cada
vez mais significativos, quanto mais tempo se demorar a fazer a

prevencdo e arecuperacdo.
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Para o bom desempenho da estrutura durante sua vida Util € dever

do usudrio cumprir as seguintes orientacdes quanto a Manutencdo,
sobretudo quanto a se evitar a corrosdo das armaduras, devendo ser
corrigida a patologia, tdo logo verificada, para evitar uma deterioracdo

maior do elemento estrutural:

e Manutencdo periddica daimpermeabilizacdo nos trechos em
que a estrutura estd sujeita a infempéries;

¢ Manutencdo de elementos de fachada de modo que 0s
elementos estruturais ndo figuem expostos;

e Evitfar o acumulo de dgua em locais aonde ndo houve
protecdo adequada 4 estrutura. Exemplos: Vazamentos,
acumulo de agua em fachadas e marquises;

e Manutencdo periddica dos lugares com pouca ventilacdo e
submetidos d umidade excessiva e constante, como decks de
piscinas, forro de saunas, pisos sobre terrenos;

e Na&o deverdo ser utilizados na limpeza de paredes e pisos
produtos que contenham dcidos de qualquer tipo em sua
composicdo, pois estes poderdo atacar o concreto e suas
armaduras, gerando patologias que somente serdo

detectadas em estdgios avancados.

Recomenda-se, visando atender a VUP (vida Ufil de projeto),
estabelecam inspecdes visuais a cada cinco anos para detectar
sinfomas listados a seguir, e inspecdes a cada dez anos (ou antes, caso
indicado na inspecdo quinquenal) por meio de instrumentacdo
adequada para prospeccdo de aspectos mais especificos, como
profundidades de frentes de cloretos, carbonatacdo, resistividade

elétrica e potencial de corrosdo eletroquimica.

(83) 9 96442240 (©
@andrerodrigueseng

andrerodrigues.eng.br &)
contato@andrerodrigues.eng.br <]




Sinais patoldgicos nos elementos estruturais, que devem ser

analisados nas inspecoes:

deformacoes excessivas;
recalques;

lixiviagcdo;

expansoes;

desagregacoes;

fissuras, frincas e rachaduras;
lascamentos;

ferros aparentes;

corrosdo de armaduras;
manchas de umidade;

perda de elasticidade de juntas de dilatacdo.

Os principais locais a serem inspecionados sAo:

garagens;

paredes de subsolo;

reservatorios;

telhados;

lajes da cobertura e lajes de tampa de caixas d” agua superior;
varandas;

fachadas;

decks.

Devem ser inspecionados todos os elementos estruturais, em

especial:

consolos;
dente gerber;
aparelhos de apoio;

marquises.
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Estas inspecdes devem ser realizadas por profissional habilitado com

experiéncia em patologias de estruturas de concreto. Ao final da
inspecdo, deverad ser elaborado um relatdério descrevendo as principais
patologias detectadas, classificando-as segundo o seu grau de

gravidade.

Caso o profissional que realizou a inspecdo tenha experiéncia em

reabilitacdo, este apresentard as solugdes para sanar as patologias.
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